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Standortinitiativen: Gemeinsam starker

In der Not riickt man zusammen:
Den Wegzug grofler Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaften vor Augen, griin-
deten im Oktober vergangenen Jah-
res Biiroimmobilien-Eigentiimer im
Frankfurter Mertonviertel eine Stand-
ortgemeinschaft. Auch im Dissel-
dorfer Biiroquartier Seestern will
man nun gemeinsam gegen steigen-
den Leerstand und ein arg lidiertes
Image angehen. Ziel ist es, die
Standorte zu Marken zu formen, sie
und vor allem ihre Vorziige bekann-
ter zu machen und Konzepte fiir die
Zukunftssicherung zu entwickeln.
Der Handlungsspielraum allerdings
ist begrenzt.

Gemeinsam stirker - dieser Gedanke si-
ckert bei Eigentiimern von Innenstadt-
Geschiftshiusern und bei einigen Woh-
nungsunternehmen langsam di Es wer-
den Business-lmprovement-Districts (BID)
aus der Taufe gehoben, in Hamburg scheint
seit kurzem der Weg frei fiir den ersten Hou-
sing-Improvement-District (HID). Oft sind
diese auf gesewzlicher Grundlage gebildeten
Standorngemeinschaften eine schwere Ge-
burt - es gibt immer Eigentimer, die nicht
mitziehen, es geht immer um Geld.

Nun haben sich in Diisseldorf und Frank-
furt Eigentlimer und Verwalter von Biiroim-
mobilien zusammengefunden, auf freiwilli-
ger Basis zwar, doch unter dem Druck stei-
gender Leerstinde. Im Mertonviertel Frank-
furt betrug die Leerstandsquote bei insge-
samt 380,000 m* Barofliche Mitte vergan-
genen Jahres noch magere 3,8%, mittlerwei-
le ist sie auf 10,5% gestiegen. Knapp 30%
Leerstand drohen, denn die Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaften KPMG und Pricewater-
houseCoopers (PwC) sitzen auf gepackten
Koffern. Deutlich spiter, namlich bei derzeit
25% Leerstand mit disterer Aussicht auf
weit mehr, schlossen sich Eigentimer im
Disseldorfer Seestern mit seinen 455.000
m* Bilrofliche zusammen.

Standortinitiative kiimmert sich
ums Viertel, nicht um Objekte

Mit Marketing, Offentlichkeitsarbeit und
Gestaltungsmafnahmen wollen die Initiati-
ven Mieter gewinnen und bereits ansissige
halten. Leicht dilrfte das nicht werden, denn
Viertel wie der Medienhafen und der Ken-
nedydamm in Disseldorf oder die derzeit
entstehenden Standorté Airfail Center und
Europaviertel in Frankfurt gelten als schicker,

Doch wann macht eine Standorngemein-
schaft Sinn? Was braucht es dafiir, und was
kann sie leisten? Benno Adelhardt, Sprecher
der Standongemeinschaft Mertonviertel und
Mitarbeiter der die Initiative leitenden Agen-
tur Stern, stellt gleich klar: ,Aufgabe ist es
nicht, zu vermieten, sondern den Nihrbo-
den fiir eine erfolgreiche Flichenvermark-
tung zu bereiten.” Im Mittelpunkt der Arbeit
steht das Viertel, nicht ein einzelnes Objekt,
Sinn macht ein solcher Zusammenschluss
seiner Ansicht nach zu jeder Zeit, nicht erst,
wenn die Schieflage schon deutlich ist. ,Ei-

die Stand

Will den Bliro- und Hotelpark nach vorne bring

In Wirklichkeit sicht es wohl so aus: Da-
mit eine Standortinitiative iiberhaupt zu-
stande kommt, bedarf es neben eines auf
mehreren Eigentiimern lastenden Vermie-
tungsdrucks auch cines Zugpferds, das heifit
mindestens eines Unternehmens, das den
Stein ins Rollen bringt. Im Merntonviertel
war das die IVG, die PwC ans Europaviertel
verlieren wird, am Seestern waren es Union
Investment und Prime Office, denen Voda-
fone insgesamt mehr als 55.000 m* Burofla-
che gekiindigt hat. Die IVG unterbreitete im
Frithjahr vergangenen Jahres die Idee, ein
halbes Jahr spiter safen sechs von zehn
Eigentimern im Boot, die Initiative als
Gesellschaft biirgerlichen Rechts war aus der
Taufe gehoben. Dem Verein Standortinitiati-
ve Seestern gehdren von insgesamt etwa

initiative S Disseldorf.

150.000 Euro pro Jahr, jedes Mitglied zahlt
den gleichen Betrag, Anders am Seestern, wo
der Obolus abhingig von der Fliche erho-
ben wird und bisher cine ,niedrige sechs-
stellige Zahl® umfasst. In Prankfurt liegt die
Leitung der Initiative in Hinden der Agen-
tur Stern, in Dilsseldorf laufen die Fiden bei
Dirk Lindner zusammen, um Marketing
und Offentlichkeitsarbeit kitmmert sich Fa-
bian Hellbusch, Marketingleiter bei Union
Investment.

Vorteile herausstreichen,
Maklerherzen erwdrmen

Die Mafnahmen, die beide Initiativen auf
der Agenda haben, gleichen sich: Zundchst
wurden die Vorteile der Standorte herausge-
arbeitet. Beide Initiativen betonen die gute

bindung, fiir den Seestern wird

20 Eig n vier Eig und Ver-
walter an, zwei weitere U h sind  Verkeh
Forderer,

Die Moglichkeit zu fordern wurde als
Bricke gebaut, um moglichst viele Beteilig-
te frihzeitig einzubinden, erklart der Spre-
cher der Initiative, Dirk Lindner. .Manche
Unternehmen lassen sich nicht so einfach in
eine Vereinsstruktur holen.” Auch Selbstnut-
zer und Fondsgesellschaften mit gutem Ver-
mietungsstand diirften nur schwer zu begeis-
temn sein, Geld und Zeit zu geben, Dennoch
sind Lindner und Adelhardt Gberzeugt, wei-
tere Unterstiitzer zu gewinnen. Ihre Uber-
zeugung: Steigt in anderen Objekten signifi-
kant der Leerstand, wird der Standort als
Ganzer unattraktiver. Frither oder spiter
schldgt das auch auf deszeit noch gut ver-

ne Marke muss aufgebaut, Vorteile

i Immobilien durch,

langfristig in den Kopfen von Maklern und

Untemneh v k

die Nihe zum Rhein, fir das Mertonviertel
das durch drei Bachtiler bedingte gute Kli-
ma und die Nihe zum Griingiirtel der Stadt
hervorgehoben. Marketing, so scheint es,
heiBt manchmal auch, Schwichen fur Stir-
ken auszugeben, So wird der in die Jahre ge-
kommene Biiropark am Seestern als Stand-
ort mit Tradition bezeichnet, als Claim

A

wihlte man gerade das, was dem § 1

Bauamter wollen die Initiativen fir sich ge-
winnen, méglichst auch Fordergelder,

Um den Standort als Marke zu etablieren,
wurden Logos entworfen, Beim Seestern hat
man sich fir ein aus griiner und blaver Fli-
che gesetztes S entschied das
die Rheinschleife mit .landschaftlichem Er-
lebnis® symbolisieren soll; das Logo des
Mertonviertels ist ein buntes Windrad, das
fir das gute Klima am Standort stehen soll.
Im Mertonviertel wurden erste Fahnen mit
dem Logo gehisst, einheitliche Wegweiser
sollen folgen. Websites mit Informationen
zum jeweiligen Standort, den Objekten der
Mitglieder und Kontaktdaten sind online.
Kiinftig sihe Hellbusch am Seestern gern

gkriftige Vi ltungen. Im Mertonvier-
tel hat man zudem potenzielle Nutzergrup-
pen ausgemacht, auf die man zugehen will:
internationale Konzere, im Umland ansis-
sige Mittelstindler, Start-ups,

Alles nur Kosmetik, alles nur Rudern in
der Luft? ,Wir werden auch andere Themen
angehen”®, sagt er. Wo am Seestern ange-
packt werden kann, hat unter anderem eine
Standonanalyse ergeben: Parkplitze kénn-
ten zu Grunflichen werden, hie und da tite
eine Verkehrsberuhigung gut, anno dazumal
um Grundstiicke g Jigerziune soll-

fehlt: .More than business”, sprich Kneipen,
Cafés, Fi dios und and was den
Standort nach Feierabend attraktiv macht.
Und wie werden die definierten Vorteile
vermittelt! Auch hier gehen die Initiativen
dhnliche Wege. Als Schliisselfiguren in der
Standornvermarktung werden die Makler ge-
sehen. Die grofen will man daher in Dis-

Im Mertonyiertel betrigt das G bud-

den und mit ,Events® fir sich

get fur die Standortinitiative vorerst etwa

erwirmen. Auch Wirtschafisforderung und

ten entfernt werden, ideal wire, Gastrono-
mie und Geschifte in den Biiropark zu ho-
len. Am Seestern hilt manch einer die Ab-
rissbime for notig. All das sind jedoch Mag-
nahmen, deren Umsetzung nicht in den
Hinden der Standortinitiative, sondern der
Einzeleigentimer liegt, teils auch von der
Stadt abhiingt. ,Wir wissen, dass es nicht
leicht wird, aber Nichistun ist keine Alter-
native”, sagt Hellbusch. (¢r)



